18

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ______
г. Москва








«____» ________ 201_ года
Общество с ограниченной ответственностью «Объединенная дирекция по управлению активами и сервисами Центра разработки и коммерциализации новых технологий (инновационного центра «Сколково»)», в лице Генерального директора Яковенко Антона Юрьевича, действующего на основании Устава, ______________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
________________________________________________________________________________________,

паспорт _________________, выдан _____________ «____» _______________ ______ г., именуемый (ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель в порядке и на условиях, определяемых настоящим Договором, обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование на срок, установленный настоящим Договором, нежилое здание/помещение, расположенное по адресу: _____________ (далее по тексту – Объект), а Арендатор обязуется принять Объект по Акту приема-передачи Объекта, осуществлять пользование Объектом в соответствии с условиями настоящего Договора и уплачивать арендную плату.
1.2. Объект предоставляется для временного пребывания Арендатора и членов его семьи. На момент заключения настоящего Договора такими лицами являются:
____________________________________________________________.

1.3. Объект передается с внутренней отделкой и имуществом в соответствии со Спецификацией (Приложение № 1 к настоящему Договору).
1.4. Объект имеет следующие характеристики: общая площадь _____ кв.м., количество комнат: ___. 

1.5. Объект принадлежит на праве собственности Некоммерческой организации Фонд развития Центра разработки и коммерциализации новых технологий (далее - Фонд), что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от «___» __________ 20__ года, о чем в Едином государственном реестре прав сделана запись регистрации № ________________.
1.6. Арендодатель настоящим гарантирует, что Объект не сдан в аренду, не отчужден, не заложен, не обещан, в споре и/или под запрещением (арестом) не состоит, предметом долга не является, свободен от претензий третьих лиц, в отношении Объекта не заключены договоры купли-продажи, аренды, в т.ч. предварительные, в Объекте не имеется лиц, зарегистрированных по месту жительства и/или пребывания, в Объекте фактически никто не проживает.

1.7. Основанием для предоставления Арендатору Объекта в аренду является ______________________.

1.8. Объект предоставлен в аренду в соответствии с решением  Комиссии по рассмотрению вопросов, связанных с предоставлением помещений Некоммерческой организации Фонд развития Центра разработки и коммерциализации новых технологий для временного пребывания физических лиц  от ______ № ___________. 
2. Срок аренды

2.1. Срок аренды – это период, на который по настоящему Договору Арендодатель предоставляет Арендатору во временное пользование Объект.

2.2. Срок аренды по настоящему Договору начинает исчисляться со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта и .составляет 11 (Одиннадцать) месяцев. 
2.3. Настоящим Договором Стороны устанавливают, что по истечении Срока аренды, при условии надлежащего исполнения Арендатором своих обязанностей, Срок аренды подлежит автоматическому продлению на тот же срок, если Арендатор или Арендодатель не заявят об ином путем направления письменного уведомления другой Стороне  в порядке, установленном пунктом 11.4 настоящего Договора, не менее, чем за 15 дней до истечения Срока аренды.
3. Арендная плата и порядок расчетов
3.1. По настоящему Договору Арендатор обязуется в течение Срока аренды выплачивать Арендодателю за пользование Объектом арендную плату (далее – Арендная плата).
3.2. Арендная плата рассчитывается по следующей формуле:
А = ((Б+Э) х П+Т) х (1+НДС),

где

А – месячный размер Арендной платы;

Б – базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. общей площади Объекта, включающая прибыль Арендодателя, составляющая ____________ (_________________) рублей;

Э – ставка эксплуатационных расходов по Объекту, приходящаяся на 1 кв.м. общей площади Объекта, составляющая  ____________ (_________________) рублей. Под эксплуатационными расходами в рамках настоящего Договора Стороны понимают расходы, связанные с обслуживанием и эксплуатацией Объекта, описанные в Приложении № 4 к настоящему Договору;
П – площадь Объекта (кв.м.). Площадь Объекта указана в пункте 1.4 Договора;

Т – коммунальные платежи, рассчитанные по факту потребления на основании показаний приборов учета ресурсов по ставкам, указанным в Приложении № 2 к настоящему Договору;

НДС – ставка налога на добавленную стоимость (%).

Расчет Арендной платы по вышеуказанной формуле осуществляется Арендатором. 
3.3. Расчетным периодом по настоящему Договору Стороны определили период времени, равный одному календарному месяцу.
3.4. Арендная плата за каждый расчетный период Срока аренды подлежит уплате на банковский счет Арендодателя, указанный в разделе 12 настоящего Договора или в счете, выставляемом Арендодателем в соответствии с пунктом 3.7 настоящего Договора, в течение первых 5 (Пяти) рабочих дней расчетного периода, следующего за расчетным периодом, за который осуществляется платеж.
3.5. Оплата за неполный расчетный период (неполный календарный месяц аренды), осуществляется за фактическое количество дней аренды, пропорционально количеству дней неполного расчетного периода (неполный календарный месяц аренды).
3.6. Расчеты по настоящему Договору осуществляются в рублях РФ. 
3.7. Основанием для уплаты Арендной платы является счет на оплату, выставляемый Арендодателем. 
3.8. Обязанность Арендатора по оплате Арендной платы считается исполненной с момента списания денежных средств с корреспондентского счета банка Арендатора.
3.9. Каждая Сторона самостоятельно оплачивает сборы и комиссии обслуживающего ее банка.
3.10. Арендодатель вправе по окончании каждого календарного года изменять базовую ставку арендной платы, ставку эксплуатационных расходов по Объекту и ставку потребления коммунальных ресурсов, указанные в п. 3.2. настоящего Договора, предупредив о таком изменении Арендатора за 15 (Пятнадцать) календарных дней до даты предполагаемого изменения. В случае несогласия Арендатора с изменением размера ставок, Арендатор имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, предварительно уведомив о расторжении Арендодателя не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней, в течение которых он уплачивает Арендную плату, исходя из ее ранее установленного размера.
4. Соглашение о Гарантийной сумме

4.1. В обеспечение исполнения обязанностей Арендатора, принятых им по настоящему Договору, Арендатор обязуется перечислить Арендодателю гарантийную сумму в размере ______ (_________) рублей, в том числе НДС 18% ________ (_________) рублей (далее – Гарантийная сумма), в порядке, установленном пунктами 4.3 и 4.4 настоящего Договора.

Гарантийная сумма не является ни задатком, ни авансом, ни предоплатой в счет оплаты причитающихся по настоящему Договору платежей, а является лишь мерой обеспечения исполнения обязанностей Арендатора, принятых им по настоящему Договору. 

Внесение Гарантийной суммы Арендатором не связано с реализацией Арендодателем услуг Арендатору.

4.2. Гарантийная сумма обеспечивает вытекающие из настоящего Договора следующие обязательства Арендатора:

​– обязательство по оплате Арендатором Арендодателю Арендной платы согласно статье 3 настоящего Договора;

– обязательство по возмещению Арендодателю расходов на осуществление текущего ремонта, предусмотренного пунктом 5.3.7. настоящего Договора;

– обязательства Арендатора по уплате Арендодателю неустоек (пени, штрафов), предусмотренных настоящим Договором;

  - обязательство по возмещению убытков в случае, установленном п.5.3.11 Договора;

 - обязательство по возмещению расходов, связанных с передачей имущества Арендатора на хранение в соответствии с пунктом 5.2.3 Договора.
4.3. Арендатор обязуется в срок до «___» _______ 201__ года перечислить Арендодателю Гарантийную сумму, указанную в пункте 4.1. настоящего Договора, в полном размере, согласно реквизитам, указанным в статье 12 настоящего Договора. В подтверждение перечисления Гарантийной суммы Арендатор в день платежа передает Арендодателю платежное поручение с отметкой банка об исполнении данной операции.
4.4. В случае, если Арендодатель взыскал Гарантийную сумму или ее часть в счет погашения обязательств Арендатора, предусмотренных в пункте 4.2. настоящего Договора, то Арендатор обязуется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения от Арендодателя соответствующего уведомления перечислить Гарантийную сумму или ее недостающую часть Арендодателю согласно реквизитам, указанным в статье 12 настоящего Договора или в уведомлении Арендодателя. В подтверждение перечисления Гарантийной суммы или ее части Арендатор передает Арендодателю платежное поручение с отметкой банка в день платежа.
4.5. Основанием обращения Арендодателем взыскания на Гарантийную сумму является неисполнение либо ненадлежащее исполнение Арендатором какого-либо обязательства, указанного в пункте 4.2 настоящего Договора.
4.6. Стороны определили следующий внесудебный порядок обращения взыскания на Гарантийную сумму:
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором какого-либо обязательства, указанного в пункте 4.2. настоящего Договора, Арендодатель в одностороннем порядке обращает взыскание на Гарантийную сумму, путем зачета суммы необходимой для погашения обязательств Арендатора, предусмотренных в пункте 4.2. настоящего Договора, из Гарантийной суммы.

Арендодатель в течение 5 (Пяти) рабочих дней после взыскания всей или части Гарантийной суммы, направляет Арендатору письменное уведомление о совершенном действии с обязательным указанием суммы, которая взыскана из Гарантийной суммы, а в случае проведения текущего ремонта с приложением копий документов, подтверждающих фактические расходы Арендодателя на проведение такого ремонта. 

Дата составления такого уведомления является датой перехода прав на Гарантийную сумму или ее часть к Арендодателю.
4.7. Гарантийная сумма обеспечивает надлежащее выполнение обязательств Арендатора перед Арендодателем по настоящему Договору до момента полного прекращения обязательств Арендатора, указанных в пункте 4.2. настоящего Договора.
4.8. В случае надлежащего исполнения Арендатором его обязательств по настоящему Договору, обеспеченных Гарантийной суммой, Арендодатель возвращает Арендатору Гарантийную сумму в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней с момента прекращения настоящего Договора и возврата Объекта, путем перечисления Гарантийной суммы на расчетный счет Арендатора, согласно банковским реквизитам, указанным в статье 12 настоящего Договора или на иной счет, письменно указанный Арендатором. По соглашению между Арендатором и Арендодателем Гарантийная сумма может быть зачтена в счет исполнения обязательства Арендатора по оплате Арендной платы за последний Расчетный период по Договору. 
В случае ненадлежащего исполнения Арендатором его обязательств по настоящему Договору, обеспеченных Гарантийной суммой, Арендодатель возвращает Арендатору Гарантийную сумму за вычетом суммы, подлежащей взысканию с Арендатора за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязанностей, указанных пункте 4.2. настоящего Договора.
4.9. Проценты на Гарантийную сумму Арендодателю не начисляются.
5. Права и обязанности Сторон
5.1. Арендодатель принимает на себя следующие обязанности:

5.1.1. Передать Арендатору Объект с внутренней отделкой и имуществом согласно Спецификации в пригодном для временного пребывания состоянии, а также ключи от Объекта, в срок и на условиях, установленных настоящим Договором. Объект с внутренней отделкой и имуществом передается по Акту приема-передачи Объекта, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора по форме согласно Приложению № 3 к настоящему Договору.
5.1.2. Осуществлять за свой счет по мере необходимости капитальный ремонт Объекта.
5.1.3. Проводить за свой счет работы по эксплуатации Объекта, за исключением работ, предусмотренных текущим ремонтом, определенном в пункте 5.3.7. настоящего Договора; обеспечивать наличие контейнеров и вывоз мусора из мест его хранения; беспечивать уборку прилегающей к Объекту территории; поддерживать надлежащее функционирование инженерных систем Объекта; оплачивать коммунальные услуги по Объекту за счет средств, полученных от Арендатора в составе Арендной платы. Полный перечень работ Арендодателя по эксплуатации Объекта приведен в Приложении № 4 к настоящему Договору.
5.1.4. Назначить своего представителя для общения с Арендатором, с которым Арендодатель обязан обеспечить связь в течение всего Срока аренды. При заключении настоящего Договора таким представителем является: ______________________________ телефон: ___________________, email____________________________. Арендодатель может заменить представителя, письменно уведомив об этом Арендатора за 24 часа до такой замены.

5.2. Арендодатель имеет право:

5.2.1. В исключительных случаях, в том числе, но не ограничиваясь, в случае возникновения аварийной ситуации и/или возникновения непосредственной опасности для Объекта или лиц, находящихся в нем, Арендодатель и/или уполномоченные им лица имеют право в любой момент войти в Объект без уведомления Арендатора, для того чтобы подготовить и осуществить срочные конструкционные изменения или ремонт, на который Арендатор должен согласиться в аварийной ситуации.
5.2.2. Не чаще, чем 1 (Один) раз в месяц, в присутствии Арендатора проводить проверку использования Арендатором Объекта на предмет соответствия осуществляемого пользования цели и условиям, установленным настоящим Договором, в том числе проверять показания приборов учета ресурсов в целях определения правильности расчета Арендной платы. Такая проверка может быть осуществлена без предварительного уведомления Арендатора.
В случае если Стороны не смогут договориться о сроке посещения Арендодателя, Арендодатель вправе  провести проверку в отсутствие Арендатора.
5.2.3. В случае оставления Арендатором после истечения Срока аренды на площади Объекта какого-либо имущества, Арендодатель имеет право описать такое имущество и, действуя за счет Арендатора, поместить это имущество на хранение. При этом Арендодатель самостоятельно определяет срок и другие условия хранения. Арендатор в разумный срок должен быть извещен о передаче имущества на хранение.
Арендодатель не несет ответственности за повреждение, утрату или иное причинение ущерба имуществу, оставленному  Арендатором, 
Арендатор обязан возместить Арендодателю расходы, понесенные в связи с передачей имущества на хранение, в течение 10 рабочих дней с момента получения требования Арендодателя.

5.2.4. В случае неисполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 5.3.7. и 5.3.8. настоящего Договора, провести за счет Арендатора текущий ремонт Объекта и/или демонтаж по окончании Срока аренды установленных Арендатором отделимых улучшений и произведенных им без согласия Арендодателя изменений Объекта.
5.2.5. Отказать Арендатору по своему усмотрению, без указания каких-либо причин, в согласии на осуществление следующего:

- уступку или передачу в залог Арендатором его прав, вытекающих из настоящего Договора;

- совершение Арендатором каких-либо иных гражданско-правовых сделок с правами Арендатора, вытекающими из настоящего Договора;

- осуществление Арендатором каких-либо изменений Объекта;

- установку на Объекте какого-либо технического оборудования, требующего стационарного подсоединения к техническим сетям или стационарного прикрепления к конструктивным частям Объекта;

- внесение изменений в имеющиеся на Объекте системы водоснабжения, электроснабжения, теплоснабжения, связи и кондиционирования воздуха;

- изменение устройства энергохозяйства Объекта, требующегося в связи с установкой Арендатором какого-либо оборудования.
5.2.6. На неотделимые (изменения) улучшения Объекта, произведенные Арендатором без согласия или с согласия Арендодателя. Затраты Арендатора на все произведенные им неотделимые улучшения компенсации не подлежат.
5.2.7. Контролировать ход проведения работ по изменению Объекта, производимых Арендатором в соответствии с пунктом 5.3.9. настоящего Договора, а также уведомлять Арендатора о необходимости устранения допущенных нарушений и несоответствий, а также о немедленном прекращении работ.
5.2.8. Один раз в течение Срока аренды запрашивать у Арендатора документальное подтверждение основания для предоставления ему Объекта в аренду, указанного в пункте 1.7. настоящего Договора.

5.3. Арендатор принимает на себя следующие обязанности:

5.3.1. Использовать Объект исключительно по назначению, установленному настоящим Договором.
5.3.2. Сообщать Арендодателю об утрате основания для предоставления ему Объекта в аренду, указанного в пункте 1.7. настоящего Договора, в течение 30 (Тридцати) календарных дней после указанной даты. 
5.3.3. Обеспечить сохранность Объекта и поддерживать его в надлежащем состоянии, соблюдать правила противопожарной безопасности. 
5.3.4. Осуществлять поддержание в надлежащем состоянии переданного Арендатору имущества в соответствии со Спецификацией (Приложение № 1 к настоящему Договору), обеспечивать ремонт указанного имущества в случае возникновения неполадок в результате действий Арендатора.
5.3.5. Допускать представителей Арендодателя и (или) Фонда на Объект в случаях, когда Арендодатель имеет право на такой доступ в соответствии с условиями настоящего Договора, а также представителей государственных органов, требующих доступа на Объект для осуществления ими своих должностных полномочий.
5.3.6. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, способном нанести ущерб Объекту, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы или против усугубления последствий. При отсутствии такого уведомления и бездействии Арендатора, в случае если Арендатор знал или должен быть знать о случившемся, Арендатор обязан устранить ущерб, причиненный Объекту за свой счет, а также возместить убытки Арендодателю.
5.3.7. Проводить за свой счет текущий ремонт Объекта каждый раз по мере возникновения необходимости в таком ремонте. Текущий ремонт Объекта, в том числе, но не ограничиваясь, включает в себя: 

- устранение всех повреждений, возникших после передачи Объекта Арендатору, имеющихся на поверхностях стен, потолка (подвесного потолка), пола, дверных и оконных проемов, подоконников, дверей и окон (включая замки, запоры и петли) Объекта, а также санитарно-технического оборудования, расположенного в Объекте или замену по согласованию с Арендодателем любого из перечисленных элементов (если такая замена не затрагивает строительные конструкции Объекта или элементы таких конструкций, системы инженерно-технического обеспечения и сети инженерно-технического обеспечения Объекта или их элементы), если имеющиеся на них повреждения не могут быть устранены другим способом;

- устранение возникших после передачи Объекта Арендатору повреждений электротехнического оборудования, включая электровыключатели, источники питания, источники освещения и иное электрооборудование, расположенное в Объекте;

- покраску (при необходимости) внутренних поверхностей стен и перегородок, при этом цвет, в который следует покрасить стены, должен быть согласован с Арендодателем либо может быть им указан;

- устранение всех загрязнений, имеющихся на поверхностях потолка (подвесного потолка), дверных и оконных проемов, дверей и окон в Объекте, а также санитарно-технического оборудования, расположенного в Объекте;

- устранение всех возникших после передачи Объекта Арендатору недостатков покрытий пола в Объекте;

- замену неисправных стационарных осветительных приборов, расположенных в Объекте.

В случае если Арендатор не проводит текущий ремонт в соответствии с условиями настоящего пункта, Арендодатель вправе направить Арендатору уведомление о необходимости проведения текущего ремонта в срок, установленный Арендодателем.  В случае  если Арендатор не осуществит ремонт в установленный Арендодателем срок, Арендодатель вправе самостоятельно (с привлечением третьих лиц) осуществить текущий ремонт, предусмотренный настоящим пунктом, при этом Арендатор обязан возместить расходы Арендодателя на проведение ремонта в полном объеме вне зависимости от суммы расходов, которые бы понес Арендатор, если бы проводил текущий ремонт своими силами. 

В целях возмещения расходов Арендодатель направляет Арендатору требование о возмещение расходов  на проведение текущего ремонта с приложением документов, подтверждающих расходы. Арендатор обязан возместить указанные расходы в течение 10 рабочих дней с момента получения требования Арендодателя. В случае невыполнения Арендатором требования о возмещении расходов Арендодатель вправе возместить расходы путем удержания их из Гарантийной суммы.  
Для проведения текущего ремонта в соответствии с условиями настоящего пункта  Арендодатель вправе входить на территорию  Объекта и допускать на территорию Объекта лиц, привлеченных для проведения ремонта, в период всего срока проведения ремонта. При этом Арендодатель уведомляет Арендатора о начале ремонта не менее чем за 24 часа до момента первого посещения Объекта в целях осуществления текущего ремонта. 

5.3.8. К моменту истечения Срока аренды освободить Объект от своего имущества, демонтировать произведенные Арендатором (или по его заказу) отделимые улучшения, на которые он имеет право. Кроме того, устранить все повреждения Объекта, возникшие вследствие демонтажа отделимых улучшений, произведенных Арендатором.
5.3.9. В случае проведения с согласия Арендодателя каких-либо работ по изменению Объекта, предварительно за свой счет выполнить проект предполагаемых изменений, согласовать его у Арендодателя, получить все необходимые разрешения и согласования уполномоченных государственных органов и предоставить Арендодателю соответствующие документы.

Арендатор несет ответственность за соблюдение действующих стандартов и иных норм при проведении работ по изменению Объекта. При выявленных несоответствиях Арендатор за свой счет устраняет допущенные нарушения, а также возмещает Арендодателю убытки, понесенные последним вследствие таких нарушений. 

По итогам произведенных изменений Арендатор обязан обеспечить приемку работ Арендодателем и уполномоченными государственными органами, включая Бюро технической инвентаризации, а также передать Арендодателю должным образом оформленный проект и документы, подтверждающие факт такой приемки. В случае если произведенные изменения Объекта повлекут за собой необходимость внесения изменений в регистрационные документы по Объекту (БТИ, ЕГРП), расходы по оформлению соответствующих документов берет на себя Арендатор. 

В случае проведения указанных работ без согласия Арендодателя, Арендатор обязан привести Объект в состояние, в котором он находился при заключении настоящего Договора с учетом первичной отделки.

5.3.10. В порядке и сроки, установленные настоящим Договором, оплачивать все платежи, предусмотренные настоящим Договором.
5.3.11. В случае нанесения ущерба Объекту, имуществу, находящемуся в Объекте, и/или третьим лицам, в том числе по причине технических неисправностей, произошедших по вине Арендатора, организовать за свой счет и собственными силами проведение ремонтных работ для устранения неисправностей и причиненного ущерба, а также компенсировать понесенные в связи с этим убытки. В случае нанесения ущерба имуществу, указанному в п.11.4 Договора, проведение Арендатором/привлеченными Арендатором  лицами ремонтных работ должно быть предварительно согласовано с Арендодателем. В случае несогласования Арендодателем таких работ, Арендатор обязан возместить убытки в полном объеме. При этом, если Арендодатель привлекает третье лицо для проведения ремонтных работ и (или) приобретает новое аналогичное имущество, Арендатор обязан возместить Арендодателю документально подтвержденные расходы Арендодателя/привлеченных им лиц на проведение работ по устранению неисправностей  или расходы на замену имущества в полном объеме вне зависимости от суммы расходов, которые бы понес Арендатор, если бы проводил ремонтные работы своими силами. Возмещение расходов должно быть осуществлено Арендатором в течение 10 рабочих дней с момента получения требования Арендодателя. 
5.4. Арендатор имеет право:

5.4.1. Требовать передачи ему Объекта в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.4.2. В одностороннем порядке заменить/добавить лиц, указанных в п.1.2 настоящего Договора , на иных лиц из числа членов семьи, письменно уведомив Арендодателя. 
5.4.3. При исполнении условий настоящего Договора  спокойно владеть и пользоваться Объектом без вмешательства Арендодателя. 
5.5. Арендатор не имеет права:

5.5.1. Передавать Объект или его часть в субаренду.
5.5.2. Без предварительного письменного согласия Арендодателя осуществлять следующее:

а) уступать или передавать в залог права, вытекающие из настоящего Договора;

в) совершать какие-либо иные гражданско-правовые сделки с правами, вытекающими из настоящего Договора;

г) осуществлять какие-либо изменения Объекта; 

д) устанавливать на Объекте какое-либо техническое оборудование, требующее стационарного подсоединения к техническим сетям Объекта или стационарного прикрепления к конструктивным частям Объекта;

е) вносить какие-либо изменения в интерьер и оформление Объекта;

ж) вносить изменения в имеющиеся на Объекте системы водоснабжения, электроснабжения, теплоснабжения, кондиционирования воздуха, связи и телекоммуникаций;
з) изменять устройство энергохозяйства Объекта, требующегося в связи с установкой Арендатором какого-либо оборудования;

и) заводить домашних животных;

5.5.3. Требовать от Арендодателя возмещения расходов на все произведенные им улучшения Объекта.
6. Приемка-передача и порядок возврата Объекта
6.1. Объект передается Арендатору в аренду в течение 5 (Пяти) календарных дней с даты подписания настоящего Договора. Передача Объекта оформляется Актом приема-передачи, который подписывается надлежаще уполномоченными представителями обеих Сторон. 
6.2. Арендатор подтверждает, что до подписания настоящего Договора осмотрел Объект, не имеет претензий к его территориальному расположенению, техническим характеристикам и санитарному состоянию и согласен принять Объект в том виде, в каком он находится.
6.3. Арендатор обязуется в течение 10 (Десяти) дней по истечении Срока аренды возвратить Арендодателю Объект в состоянии, в котором он был передан в аренду, с учетом нормального износа, исполнив перед этим все свои обязанности, предусмотренные настоящим Договором. 
6.4. Стороны обязуются составить и подписать Акт о возврате Объекта Арендодателю с указанием в нем даты окончания Срока аренды, даты передачи Объекта Арендодателю, а в случае нарушения срока возврата Арендодателю Объекта, указанного в пункте 6.3. настоящего Договора, также с указанием причины, по которой Объект не был передан в срок, установленный в пункте 6.3. настоящего Договора.
6.5. В случае, если Арендатор не освободит Объект до истечения срока, предусмотренного пунктом 6.3. Договора, Арендодатель вправе вернуть Объект в свое владение. Арендодатель не будет нести ответственность за убытки или ущерб имуществу Арендатора, которые могут быть причинены в ходе такого возврата Объекта в свое владение, за исключением случаев, когда они причинены в результате умышленных действий Арендодателя.  
При этом Арендодатель имеет право передать имущество Арендатора, оставленное в Объекте, на хранение за счет средств Арендатора в соответствии с пунктом 5.2.3 Договора.
7. Ответственность Сторон

7.1. В случае уклонения Арендатора от возврата Объекта Арендодателю Арендатор обязан уплатить по  требованию Арендодателя за каждый день просрочки срока возврата, установленного настоящим Договором, неустойку в размере 1/30 Арендной платы за последний полный Расчетный период Срока аренды по Договору, а также оплатить арендную плату за все время просрочки возврата Объекта.
7.2. В случае просрочки исполнения денежных обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязуется уплатить по требованию Арендодателя пени в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
7.3. За каждый факт неисполнения какой-либо из обязанностей или нарушение условий, предусмотренных пунктами 5.3.1. – 5.3.9, 5.5.1. и 5.5.2. настоящего Договора, Арендатор обязуется уплатить по требованию Арендодателя штраф в размере 1/30 Арендной платы, начисленной за предшествующий нарушению полный Расчетный период.
7.4. В случае  уклонения Арендодателя от приемки Объекта по истечении Срока аренды плата за пользование Объектом за время просрочки Арендодателя с Арендатора не взимается.  
7.5. Все неустойки, предусмотренные настоящим Договором, уплачиваются на банковский счет Арендодателя, указанный в статье 12 настоящего Договора или в требовании Арендодателя об уплате неустойки. Неустойки должны быть уплачены в течение 7 (Семи) календарных дней со дня поступления требования об их оплате.
7.6. Оплата Стороной неустойки не освобождает ее от выполнения своих обязательств по Договору и от возмещения понесенных убытков.
7.7. Стороны не несут ответственности за полное или частичное невыполнение ими своих обязательств по настоящему Договору, если такое невыполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), а именно: стихийных бедствий, военных действий или же любых других событий, на которые они не могут воздействовать. Надлежащим подтверждением наличия форс-мажорных обстоятельств и их продолжительности для Сторон является справка, выдаваемая компетентным государственным органом.
7.8. Арендодатель не несет ответственность за какие-либо убытки, ущерб, вмешательство, или беспокойство, причиненные Арендатору какими-либо коммунальными службами (или их подрядчиками) в результате осуществления ремонта, благоустройства, дополнений, изменений или иных видов работ в отношении коммуникаций.
8. Срок действия Договора

8.1. Настоящий Договор вступает в силу со дня его подписания и действует до окончания Срока аренды..

8.2. Условия настоящего Договора, регулирующие порядок возврата Объекта Арендодателю,  ответственность Сторон за нарушение каких-либо условий настоящего Договора действуют вплоть до их полного исполнения.   
9. Порядок изменения и расторжения Договора
9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору имеют юридическую силу только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны полномочными представителями обеих Сторон. Все изменения и дополнения к настоящему Договору, при условии соблюдения положений настоящего пункта, становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
9.3. Расторжение настоящего Договора по инициативе одной из Сторон в судебном порядке по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ, возможно только при условии направления инициативной Стороной другой Стороне требования об устранении нарушений, которые могут явиться основанием расторжения настоящего Договора. В случае, если указанные нарушения не будут устранены Стороной, получившей требование, в течение 30 (Тридцати) календарных дней со дня получения требования, другая Сторона будет вправе обратиться в суд с иском о расторжении настоящего Договора.
9.4. Арендатор на основании п.3 ст.450 ГК РФ вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном  порядке, что влечет его расторжение, при условии надлежащего исполнения обязательств по Договору, путем  направления письменного уведомления Арендодателю не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты предполагаемого расторжения Договора. Настоящий Договор считается расторгнутым с даты, указанной в таком уведомлении.
9.5. Арендодатель на основании п. 3 ст. 450 ГК РФ вправе в любое время  отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке, что влечет его расторжение, путем  направления письменного уведомления Арендатору не менее чем за 30 (тридцать) календарных  дней до даты предполагаемого расторжения Договора.   Настоящий Договор считается расторгнутым с даты, указанной в таком уведомлении.
9.6. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке, что влечет его расторжение, путем направления письменного уведомления Арендатору за 15 дней до даты предполагаемого расторжения Договора в следующих случаях:
1) если оплата Арендной платы или ее части или любых других сумм, подлежащих оплате Арендатором по настоящему Договору, просрочена на 30 (тридцать) дней; или

2) если Арендатор существенным образом нарушает или не исполняет какие-либо обязательства Арендатора по настоящему Договору, в том числе использует Объект не по назначению, установленному настоящим Договором; или
3) если Арендатор нарушил условия пунктов 5.3.7, 5.5.1, 5.5.2 настоящего Договора; или
4) если Арендатор не представляет по запросу Арендодателя документальное подтверждение сохранения основания для предоставления ему Объекта в аренду, указанного в пункте 1.7. настоящего Договора;

5) если Арендатор  утратил  основание для предоставления ему Объекта, указанное в пункте 1.7. настоящего Договора .
Перед направлением уведомления об отказе от исполнения Договора по настоящему п.9.6 (за исключением случая, указанного в подп.5 п.9.6 Договора) Арендодатель направляет Арендатору требование об устранении нарушений, содержащее  срок, в течение которого нарушения подлежат устранению. Арендатор должен устранить допущенные нарушения и направить Арендодателю подтверждение устранения нарушений в обозначенный Арендодателем срок.

В  случае неисполнения Арендатором требования Арендодателя, последний вправе реализовать свое право на односторонний отказ от исполнения Договора, предусмотренное настоящим пунктом 9.6 Договора.
10. Порядок разрешения споров

10.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между Сторонами.
10.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

11. Дополнительные условия и заключительные положения.

11.1. При толковании настоящего Договора необходимо принимать во внимание, что:
11.1.1. Любое обязательство Сторон не совершать какого-либо действия включает обязательство не допускать совершения этого действия;
11.1.2. В случае, если требуется получение одобрения или согласия Арендодателя, то они считаются действительными только в случае, если они даны в письменной форме;
11.1.3. Ссылки на действия Арендатора или нарушение обязательств Арендатором включают действия (или бездействие) или нарушение обязательств любым лицом, находящимся на территории Объекта с разрешения Арендатора;
11.1.4. Слова «в том числе», «включая» и «включающий» рассматриваются без ограничения толкования перечисленным.
11.2. Конфиденциальность.
11.2.1. Взаимодействие Сторон осуществляется в условиях конфиденциальности.
11.2.2. Под конфиденциальностью отношений Стороны понимают следующее: обязанность Сторон не разглашать, даже после прекращения настоящего Договора, любую информацию, полученную от другой Стороны по настоящему Договору или в связи с его исполнением (в том числе условия настоящего Договора), за исключением случаев, когда разглашение такой информации необходимо по законодательству РФ, а также судебным органам в случае обращения Сторон в суд.
11.2.3. Стороны обязуются использовать полученную друг от друга информацию исключительно для целей исполнения настоящего Договора.
11.2.4. Нарушения условий конфиденциальности позволяет любой из Сторон требовать от другой Стороны возмещения понесенных ею убытков в соответствии с действующим законодательством РФ.

11.3. Уведомления.
Все уведомления, которые требуются по настоящему Договору:

а) вручаются лично Стороне/ уполномоченному представителю Стороны под расписку о получении, или
б) направляются предварительно оплаченным заказным письмом с уведомлением о вручении по адресам, указанным в настоящем Договоре. О любом изменении своего адреса Сторона обязуется своевременно информировать другую Сторону. Арендодатель вправе направлять уведомления для Арендатора не на адрес Арендатора, указанный в настоящем Договоре, а на адрес Объекта после передачи Объекта Арендатору по Акту приема-передачи.

В случае, если на дату доставки сообщения адресат отсутствует по указанному адресу, в связи с чем получить подтверждение получения адресатом уведомления невозможно, уведомление будет считаться надлежащим образом доставленным и при отсутствии такого подтверждения о получении;

в) должны быть составлены в письменной форме на русском языке и подписаны Стороной/полномочным представителем Стороны.
11.4. Арендатор не имеет права самостоятельно или с привлечением третьих лиц без согласия Арендодателя  выполнять работы по техническому обслуживанию (эксплуатации) и ремонту инженерных систем и оборудования/систем жизнеобеспечения Объекта, В случае нарушения работы указанных систем в результате действий Арендатора или лиц, находящихся на территории Объекта с разрешения Арендатора, Арендатор обязан направить Арендодателю уведомление о готовности устранить нарушение и лице, которое  будет привлечено Арендатором для выполнения работ по устранению нарушения, в срок, не превышающий 10 дней с момента возникновения нарушения. При согласии Арендодателя Арендатор обязан устранить нарушение с привлечением лица, согласованного Арендодателем, в максимально короткий срок. При отказе Арендодателя в согласовании ремонтных работ наступают последствия, указанные в п.5.3.11 Договора.
11.5. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и подписываются Сторонами. 
К настоящему Договору прилагаются:

- Приложение № 1 «Спецификация»;

- Приложение № 2 «Ставки для расчета коммунальных платежей»;

- Приложение № 3 «Форма Акта приема-передачи Объекта»;

- Приложение № 4 «Перечень эксплуатационных расходов». 

11.6. Каждая Сторона обязана подписать и вручить другой Стороне все документы, которые могут обоснованно потребоваться для выполнения всех условий настоящего Договора.
11.7. Настоящий Договор составлен на русском языке и подписан в двух оригинальных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
12. Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон.
	Арендодатель:

ООО «ОДАС Сколково»

Юридический адрес: 105005, Москва, ул. 2-я Баумская, д. 5,

Почтовый адрес: Московская область, Одинцовский район, г. Одинцово, ул. Луговая, д. 4, 

ИНН 7701897590, КПП 770101001

ОГРН 1107746949804

Р/с 40702810700010203353 в ОАО «Меткомбанк» Московский филиал

К/с 30101810800000000200 в отделении 4 Московского ГТУ Банка России

БИК 044579200 

тел: 8 (495) 967-01-48


	Арендатор:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ паспорт _______________ _________________, выдан ____________________________________
_________________________________________ «____» _______________ ______ г., зарегистрированный по адресу: ____________
__________________________________________________________________________________
контактный телефон: ______________________


	Генеральный директор

____________________________/А.Ю. Яковенко/

м.п.
	_______________________/___________________/




Приложение № 1

к Договору аренды № _____ от «___» _________ 201_ года
«Спецификация»
1. Объект передается с внутренней отделкой и имуществом.

1.1. Отделка Объекта включает: 
Жилые помещения:
· Потолки: краска водоэмульсионная; 

· Стены: обои бумажные;

· Полы: ламинат;

· Лестницы: деревянная, покрыта ламинатом, перила – металлические;

· Внутренние двери: дерево.

· Окна: пластиковые стеклопакеты

Бытовые помещения и санузлы:

· Потолки: краска водоэмульсионная; 

· Стены: плитка кафельная;

· Полы: плитка керамогранит.

2. На площади Объекта осуществлена разводка следующих инженерных систем:

· Вентиляция: естественная, от котельной, кухни и санузлов – механическая. Разводка трубами ПВХ по дома с выходом на кровлю;
· Электроснабжение - 15 кВ выделенной мощности на Объект; III категория по степени надежности. На вводе в Объект смонтировано вводно-распределительное устройство АВВ со счетчиком «Меркурий»; 

· Теплоснабжение дома осуществляется от индивидуальной котельной, расположенной на первом этаже Объекта. Источником теплоснабжения является котел с газовой горелкой (марка LUNA 1.310 Fi MV или SLIM 1.490 iN фирмы ROCA (Франция). Установлены приборы учета. Система отопления Объекта – проложен медный трубопровод фирмы KME (Германия),установлен комплект стальных панельных радиаторов фирмы Purmo с терморегулирующими клапанами. Теплоносителем системы отопления является вода с параметрами 90-70 °С;
· Водоснабжение в Объекте - предусмотрены следующие системы: холодное и  горячее водоснабжение. Водоснабжение Объекта осуществляется от наружной сети водопровода. Водоотведение Объекта осуществляется в наружную сеть канализации. Обеспечение горячей водой предусматривается от индивидуальной котельной. Теплоносителем для системы горячего водоснабжения является вода с параметрами 60 °С.
3. Организация доступа к услугам телефонной связи общего пользования и передачи данных (Интернет) осуществляется в соответствии с _______________;

4. Перечень имущества:
	№

п/п
	Описание
	Материал/цвет
	Кол-во
	Примечания

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	


	Арендодатель:

ООО «ОДАС Сколково»


	Арендатор:

___________________________________________________________________________________________________________________________ 


	Генеральный директор

____________________________/А.Ю. Яковенко/

м.п.
	_______________________/___________________/




Приложение № 2
к Договору аренды № _____ от «___» _________ 201_ года
«Ставки для расчета коммунальных платежей»
Для целей расчета Арендной платы Стороны определили, что ставки для расчета коммунальных платежей рассчитываются по факту потребления в соответствии с тарифами, утвержденными регулирующими органами поставщикам коммунальных услуг на дату выставления счета, а именно:
	Услуга
	Поставщик
	Регулирующий орган

	Газоснабжение
	Мособлгаз, ГУП МО

Газпром межрегионгаз Москва, ООО
	ФСТ 

	Электроснабжение
	Мосэнергосбыт, ОАО
	РЭК 

	Водоснабжение и водоотведение
	Одинцовский водоканал, ОАО
	Министерство экономики Московской области


	Арендодатель:

ООО «ОДАС Сколково»


	Арендатор:

___________________________________________________________________________________________________________________________ 


	Генеральный директор

____________________________/А.Ю. Яковенко/

м.п.
	_______________________/___________________/




Приложение № 3
к Договору аренды № _____ от «___» _________ 201_ года
«Форма Акта приема-передачи Объекта»
АКТ

приема-передачи Объекта
г. Москва








«____» ________ 201_ года
Общество с ограниченной ответственностью «Объединенная дирекция по управлению активами и сервисами Центра разработки и коммерциализации новых технологий (инновационного центра «Сколково»)», в лице Генерального директора Яковенко Антона Юрьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
________________________________________________________________________________________,

паспорт _________________, выдан _____________ «____» _______________ ______ г., именуемый (ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий Акт приема-передачи к Договору аренды №____ от «___» ________ 201_ г. (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. В соответствии с Договором Арендодатель передал, а Арендатор принял нежилое здание (коттедж), расположенное по адресу: _____________, общей площадью ___________ (__________) квадратных метров, количество комнат ______.

2. Объект передается Арендатору с внутренней отделкой и имуществом в соответствии со Спецификацией (Приложение № 1 к Договору).

3. Арендатор проверил путем визуального осмотра состояние Объекта. Состояние Объекта позволяет использовать Объект в целях, указанных в Договоре. Замечаний к состоянию Объекта со стороны Арендатора нет.

4. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

Показания счетчиков:

Счетчик № ________ показания ______________, 

Счетчик № ________ показания ______________, 

Счетчик № ________ показания ______________.

	Арендодатель:

ООО «ОДАС Сколково»


	Арендатор:

__________________________________________________________________________________


	Генеральный директор

____________________________/А.Ю. Яковенко/

м.п.
	_______________________/___________________/




Форму утверждаем:

	Арендодатель:

ООО «ОДАС Сколково»


	Арендатор:

___________________________________________________________________________________________________________________________ 


	Генеральный директор

____________________________/А.Ю. Яковенко/

м.п.
	_______________________/___________________/




Приложение № 4
к Договору аренды № _____ от «___» _________ 201_ года
«Перечень эксплуатационных расходов»
1 Ремонт Объекта

Капитальный ремонт, замена, отделочные работы, мытье и содержание:

1.1 Фундамента, крыши, внешних стен и несущих конструкций Объекта;

1.2 Коммуникаций, приборов и оборудования Объекта, за содержание которых не несет ответственность Арендатор.

2 Содержание прилагающей территории
2.1 Содержание и освещение прилегающей территории;

2.2 Обеспечение и содержание зеленых насаждений, благоустройство прилегающей территории, комплексные работы по уходу за газонами, цветниками, деревьями и декоративными  кустарниками;
2.3 Предоставление урн и осуществление сбора и вывоза мусора;
2.4 Ручная и механизированная уборка территории;

2.5 Подкраска бордюров, урн, ограждений, прочих металлических конструкций на территории;
2.6 Уборка снега, льда, сосулек с крыш, трубопроводов, навесов над машино-местами и входами, вывоз снега (в зимний период);

2.7 Сбор листьев, удаление молодой поросли на: дорогах, газонах, площадках и территории на расстоянии 2 м по обе стороны от них.

3 Содержание, сервисное и техническое обслуживание, аварийно-восстановительные работы по:

3.1 Инженерной инфраструктуре, а именно: все инженерные сети, коммуникации, конечные устройства, контролирующие устройства, арматура, прочее оборудование;

3.2 Внутренним (внутридомовыми) сетями, расположенным в обозначенных границах внутри Объекта.

3.3 Наружным сетями, расположенным в границах земельного участка с кадастровым номером 50:20:0020321:917.
4 Обеспечение безопасности

Организация контрольно-пропускного режима на прилегающей территории, организация круглосуточной охраны и видеонаблюдения на прилегающей территории.

5 Транспорт

Организация автобусных маршрутов между станцией метро «Славянский бульвар» и Объектом в течение рабочего дня

6 Страхование
7 Требования законодательства

7.1 Все налоги (включая налог на имущество), сборы и платежи (как существующие, так и могущие возникнуть в будущем) в отношении Объекта, взимаемые с собственника, арендатора или пользователя, за исключением только налогов на продажу или иное распоряжение Арендодателем своим правом на Объект, а также за исключением налогов на доходы и прибыль в отношении Арендной платы.

7.2 Стоимость выполнения требований, направления заявлений или иного опротестования любых обязанностей, которые могут быть возложены каким-либо государственным органом и которые затрагивают или могут затронуть Объект. 

7.3 Арендная плата или земельный налог за прилегающую территорию.

8 Оплата услуг по управлению

8.1 Вознаграждение компании, осуществляющей управление Объектом, или в случае, когда управление Объектом осуществляется Арендодателем, вознаграждение Арендодателя за управление Объектом.

8.2 Расходы на бухгалтеров, оценщиков, инженеров, юристов и прочих лиц, связанные с контролем за эксплуатационными расходами (включая проведение аудиторской проверки правильности их исчисления).

9 Персонал

Обеспечение сотрудниками в связи с осуществлением общего управления и с обеспечением безопасности Объекта, а также прочие соответствующие расходы, включая, но не ограничиваясь:

9.1 зарплатой, социальными выплатами, пенсиями и прочими выплатами, отчислениями и пособиями;

9.2 спецодеждой, рабочей одеждой, инструментами и прочими материалами для надлежащего исполнения персоналом своих обязанностей;

9.3 обеспечением помещениями и размещение, а также предоставлением иного оборудования персоналу.

10 Прочее

10.1 Аренда или наем и, в случае необходимости, покупка любых машин и оборудования, используемых в связи с эксплуатацией Объекта;

10.2 Создание и поддержание резерва для покрытия будущих расходов по эксплуатации Объекта;

10.3 Стоимость займа денежных средств, необходимых для финансирования оплаты эксплуатации Объекта, включая проценты и банковские комиссионные или расходы, связанные с осуществлением такого займа;

10.4 Любые другие расходы, понесенные Арендодателем в связи с функционированием, управлением, ремонтом, содержанием или заменой какой-либо части Объекта. 
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